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Об эффективности 
использования муниципального имущества 
в городском округе «Город Йошкар-Ола»
Комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа «Город Йошкар-Ола» (далее – комитет) 
в 2017 году продолжена работа по управлению и распоряжению муниципальным имуществом и земельными участками, находящимися 
в муниципальной собственности и государственная собственность 
на которые не разграничена, по следующим основным направлениям:

- осуществление полномочий собственника имущества муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений;

- управление и распоряжение муниципальным нежилым фондом; 

- приватизация муниципального имущества;

- осуществление функций муниципального заказчика;

- управление земельными ресурсами и распоряжение земельными участками;

- осуществление муниципального земельного контроля;

- защита имущественных прав и законных интересов муниципального образования «Город Йошкар-Ола» как собственника имущества.

Основными целями работы являлись повышение эффективности управления и распоряжения муниципальным имуществом и земельными участками, а также обеспечение поступления в муниципальный бюджет доходов от использования и продажи муниципального имущества 
и земельных участков.

Общая сумма доходов в бюджет городского округа «Город 
Йошкар-Ола» от использования и продажи муниципального имущества, администрируемых комитетом по итогам 9 месяцев 2017 года составила 259 729,3 тыс. рублей, что на 15 724 тыс. рублей меньше чем 
за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года – 275 453,3 тыс. рублей) 
в том числе:
доходы от сдачи муниципального имущества в аренду за 9 месяцев 2017 года составили 19 183,8 тыс. рублей, что на 5 036,6 тыс. рублей больше чем за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года – 
14 147,2 тыс. рублей);
доходы от сдачи земельных участков в аренду за 9 месяцев 2017 года составили 183 528 тыс. рублей, что на 24 184,3 тыс. рублей меньше чем 
за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года – 207 712,3 тыс. рублей); 
доходы от перечисления части прибыли муниципальных унитарных предприятий за 9 месяцев 2017 года составили 2 771,6 тыс. рублей, 
что на 1 440,9 тыс. рублей больше чем за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 
2016 года – 1 330,7 тыс. рублей);
доходы от реализации муниципального имущества за 9 месяцев 
2017 года составили 14 233,6 тыс. рублей, что на 5 448,6 тыс. рублей больше чем за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года  –  
8 785,0 тыс. рублей);
доходы от продажи земельных участков за 9 месяцев 2017 года составили 28 738,1 тыс. рублей, что на 11 593,4 тыс. рублей меньше чем 
за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года – 40 331,5 тыс. рублей);
прочие доходы от использования муниципального имущества 
за 9 месяцев 2017 года составили 9 242 тыс. рублей, что на 
7 283 тыс. рублей больше чем за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 
2016 года – 1 959 тыс. рублей);
прочие поступления за 9 месяцев 2017 года составили 
2 032,2 тыс. рублей, что на 844,6 тыс. рублей больше чем 
за 9 месяцев 2016 года (за 9 месяцев 2016 года – 1 187,6 тыс. рублей).
По состоянию на 1 октября 2017  г. в реестре муниципального имущества городского округа «Город Йошкар-Ола» учтено:

12320 объектов недвижимости, в том числе квартир и комнат – 7146, балансовой стоимостью 12 854,5 млн. рублей, остаточной стоимостью 8 337,4 млн. рублей;

148 муниципальных организаций, в том числе: 119 муниципальных учреждений; 15 муниципальных унитарных предприятий действующих и 2  недействующих; 12 хозяйственных обществ с долей участия муниципального образования «Город Йошкар-Ола» в уставном капитале, из них: 8 – со 100 % долей участия и 4 – с долей участия менее 50 %.

В соответствии с Прогнозным планом приватизации имущества муниципального образования «Город Йошкар-Ола» на 2015-2017 годы, утвержденным решением Собрания депутатов городского округа «Город Йошкар-Ола» от 19 декабря 2014 года № 55-VI, за 9 месяцев 2017 года осуществлена приватизация 4 муниципальных унитарных предприятий способом преобразования  в общества с ограниченной ответственностью со 100 % долей участия муниципального образования «Город 
Йошкар-Ола» в уставном капитале:
муниципальное предприятие «Салон красоты «Золотая роза» муниципального образования «Город Йошкар-Ола»,
муниципальное предприятие «Комбинат питания «Заречный» муниципального образования «Город Йошкар-Ола», 
муниципальное предприятие «Столица» муниципального образования «Город Йошкар-Ола», 
муниципальное предприятие «Комбинат питания «Школьник» муниципального образования «Город Йошкар-Ола».

В процессе разграничения полномочий между органами государственной власти Российской Федерации, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и муниципальными образованиями в отчетном периоде в государственную собственность объекты движимого и недвижимого имущества 
не передавались; принято в муниципальную собственность 
из государственной собственности Республики Марий Эл 13 объектов недвижимости и из федеральной собственности – 1 объект.

За 9 месяцев 2017 года в Управление Росреестра по Республике Марий Эл подано 237 заявлений на регистрацию права собственности, перехода права собственности, внесение изменений в сведения
о государственной регистрации права собственности на объекты недвижимости.

Согласно распоряжению комитета от 11 января 2017 г. № 8 
«Об утверждении плана-графика проверок по контролю за использованием по назначению и сохранностью муниципального имущества на 2017 год» 
в январе - сентябре 2017 года проведены проверки 13 муниципальных организаций, по результатам которых неиспользуемого или используемого не по назначению имущества не выявлено.

Кроме того, во исполнение распоряжения администрации городского округа «Город Йошкар-Ола» от 20 июля 2017 года № 161-р «О проверке муниципального предприятия «Трест банно-прачечного и ритуального хозяйства» муниципального образования «Город Йошкар-Ола» комитет принимал  участие в проведении внеплановой проверки  муниципального предприятия «Трест банно-прачечного и ритуального хозяйства» муниципального образования «Город Йошкар-Ола».
По результатам проверки акт направлен в прокуратуру города Йошкар-Олы для принятия мер прокурорского реагирования и возможности привлечения к административной ответственности директора муниципального предприятия «Трест банно-прачечного и ритуального хозяйства» муниципального образования «Город Йошкар-Ола» 
по статье 7.35 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях «Нарушение порядка согласования при совершении сделок по распоряжению государственным (муниципальным) имуществом». К директору муниципального предприятия «Трест банно-прачечного и ритуального хозяйства» муниципального образования «Город Йошкар-Ола» Овчаренко А.С. применено дисциплинарное взыскание в виде выговора.
Комитетом на постоянной основе проводится работа по выявлению 
и признанию имущества на территории городского округа «Город 
Йошкар-Ола» бесхозяйными объектами. На 1 октября 2017 года выявлены 
77 бесхозяйных объектов. После проведения технической инвентаризации будут поданы заявления в Управление Росреестра по Республике 
Марий Эл о постановке на государственный кадастровый учет 
и постановке на учет бесхозяйных объектов недвижимости. 

Обеспечен контроль за отчислениями муниципальными унитарными предприятиями части прибыли, полученной в результате хозяйственной деятельности. За 9 месяцев 2017 года сумма таких отчислений составила 2 771,6 тыс. рублей, что составляет 208,3 % по сравнению с размером отчислений за девять месяцев 2016 года, а к плану девяти месяцев
2017 года – 100,1 %.
По состоянию на 1 октября 2017 г. заключены и действуют 
134 договора аренды недвижимого имущества, составляющего казну муниципального образования «Город Йошкар-Ола», общей площадью 29 976,73 кв. м, на 1 октября 2016 г. действовали 119 договоров аренды, общей площадью 29 380,28 кв. м.
За девять месяцев 2017 года заключены 8 договоров аренды имущества по результатам торгов на общую сумму годовой арендной платы 4 407,9 тыс. рублей.
По состоянию на 1 октября 2017 г. в бюджет городского округа «Город Йошкар-Ола» от сдачи муниципального имущества в аренду поступило 19 183,8 тыс. рублей, что составляет 100,4 % к плану отчетного периода и на 35,6 % превышает сумму поступлений за 9 месяцев 2016 года.

Задолженность по арендной плате за отчетный период снижена 
на 5 669,7 тыс. рублей или на 52,9 % по сравнению с аналогичным периодом 2016 года в связи с проведенной работой по следующим направлениям: 
1) погашение арендаторами задолженности по арендной плате;

2) списание пеней в порядке, предусмотренном Положением 
о порядке списания пеней, начисленных за невнесение (несвоевременное внесение) арендной платы по договорам аренды имущества муниципального образования «Город Йошкар-Ола», в том числе земельных участков, и договорам аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, утвержденным решением Собрания депутатов городского округа «Город Йошкар-Ола» от 28.09.2016 № 360-VI;

3) признание задолженности безнадежной к взысканию 
и ее списание на основании распоряжений комитета. 
В отчетном периоде организованы торги на право заключения договоров аренды в отношении 26 объектов недвижимого имущества, неиспользуемых в хозяйственной деятельности муниципальных организаций. По результатам проведенных торгов заключены договоры аренды в отношении 8 объектов недвижимого имущества, по 9 объектам торги не состоялись, по 9 объектам в настоящее время ведется прием заявок на участие в аукционе. 
Объекты, в отношении которых торги были признаны несостоявшимися, планируется выставить на аукцион повторно.
Организованы торги на право заключения договоров на установку 
и эксплуатацию 137 рекламных конструкций, в том числе:

1) в отношении 39 рекламных конструкций «Сити-Формат», которые представляют собой павильоны ожидания на остановочных пунктах движения общественного транспорта, конструктивно связанные 
с остановочным пунктом. Торги по данным рекламным конструкциям 
не состоялись в связи с отсутствием заявок;

2) в отношении 98 рекламных конструкций «Щит» («Билборд»), 
из них:

 
по 65 - заключены договоры на общую сумму 17 150 тыс. рублей 
(без НДС);


 по 5 - определены участники аукциона, назначенного на 3 октября 2017 г.;


по 26 - ведется прием заявок на участие в торгах, назначенных 
на 10 октября, 17 октября, 24 октября и 31 октября 2017 г. 

Решениями Собрания депутатов городского округа «Город 
Йошкар-Ола» от 21 февраля 2017 г. № 437-VI, от 26 апреля 2017 г. 
№ 472-VI, от 28 июня 2017 г. № 504-VI, 27 сентября 2017 г. № 527-VI внесены изменения в Прогнозный план приватизации на 2017 год. 
В прогнозный план включены 23 объекта недвижимости, из них: 
13 объектов недвижимости, неприватизированных в 2016 году, 
и дополнительно 10 объектов недвижимости, неиспользуемых в хозяйственной деятельности муниципальных организаций. 

В отчетном периоде завершена приватизация 1 объекта недвижимости, торги по которому были объявлены в 2016 году. Поступления в бюджет городского округа «Город Йошкар-Ола» 
от продажи данного объекта составили 2 242 тыс. рублей.

Во исполнение прогнозного плана на 2017 год организована продажа 15 объектов недвижимости:

4 объекта недвижимости проданы с аукциона, поступления в бюджет городского округа «Город Йошкар-Ола» от продажи данных объектов составили 8 086 тыс. рублей;

по 4 объектам недвижимости аукцион не состоялся в связи 
с отсутствием заявок;

по 7 объектам недвижимости ведется прием заявок на участие 
в аукционе. 
Организация продажи в отношении 5 объектов недвижимости запланирована в октябре 2017 г.

3 объекта, по которым продажа не осуществлялась, планируется исключить из прогнозного плана приватизации на 2017 год в связи 
с уточнением границ земельного участка, подлежащего приватизации 
в составе комплекса имущества, и проведением кадастровых работ 
по объединению двух нежилых помещений.
В отчетном периоде в бюджет городского округа «Город 
Йошкар-Ола» от приватизации муниципального имущества поступили 14 233,6 тыс. рублей, что на 62,02 % превышает сумму поступлений 
за 9 месяцев 2016 года.

Утвержденное на отчетный период 2017 года плановое задание 
по поступлению в бюджет городского округа «Город Йошкар-Ола» доходов от продажи имущества выполнено на 48,7 %.

Одним из направлений деятельности комитета является управление и распоряжение земельными участками, находящимися в собственности или ведении муниципального образования «Город Йошкар-Ола».

Комитетом организуются и проводятся аукционы на право 
заключения договоров аренды земельных участков под строительство многоквартирных домов, нежилых зданий, а также аукционы по продаже земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

Для привлечения потенциальных инвесторов комитетом особое внимание уделяется активному информационному обеспечению данной деятельности. Информация о проводимых торгах регулярно публикуется в газете «Йошкар-Ола», а также размещается в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на информационном портале «Город Йошкар-Ола» www.i-ola.ru и на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.

Периодически обновляется размещенный на информационном портале «Город Йошкар-Ола» www.i-ola.ru перечень свободных земельных участков, возможных к предоставлению на торгах. В настоящее время перечень состоит из 17 позиций.
По состоянию на 1 октября 2017 г. организованы 27 аукционов 
в отношении 53 земельных участков, в том числе: 

8 - по продаже 16 земельных участков для индивидуального жилищного строительства;

19 – на право заключения договоров аренды в отношении 
37 земельных участков.

По результатам проведенных торгов заключены 13 договоров 
купли-продажи земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов на общую сумму 13 681,1 тыс. рублей и 19 договоров аренды земельных участков, предназначенных для многоэтажной жилой застройки, строительства нежилых зданий, размещения парковок, строительных площадок  на общую сумму годовой арендной платы 32 481,9 тыс. рублей, в том числе:
5 договоров аренды для строительства многоквартирных домов;

5 договоров аренды для строительства нежилых зданий;

2 договора аренды для размещения строительных площадок;

7 договоров аренды для размещения автомобильной парковки.
По 5 земельным участкам торги не состоялись.

За аналогичный период 2016 года по результатам аукционов было заключено 3 договора купли-продажи земельного участка для индивидуального жилищного строительства на сумму 1 630 тыс. рублей 
и 7 договоров аренды земельных участков для размещения строительной площадки, площадки для благоустройства, для размещения парковок на сумму годовой арендной платы  1 941 тыс. рублей. 
Без проведения торгов в установленном законодательством порядке заключены 174 договора купли-продажи земельных участков, общей площадью 115 793,5 кв. м на общую сумму 15 265,8 тыс. рублей, из них:

33 договора купли-продажи земельных участков площадью 97 033,5 кв. м под производственными зданиями, зданиями многофункционального назначения и иными нежилыми объектами – 
на сумму 14 723,3 тыс. рублей;

123 договора купли-продажи земельных участков площадью 3 090 кв. м для размещения гаражей – на сумму 395,6 тыс. рублей;

18 договоров купли-продажи земельных участков площадью 15 670 кв. м для размещения индивидуальных жилых домов – на сумму 146,9 тыс. рублей.
Количество заключенных без проведения торгов договоров купли-продажи земельных участков снизилось по сравнению с аналогичным периодом  2016 года на 19 договоров, сумма поступлений от продажи снизилась в 2,3 раза, что явилось следствием исключения в мае 2016 года из формулы расчета цены продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, коэффициента инфляции, который в 2016 году равнялся 2,829.
Кроме того, заключено 29 соглашений о перераспределении земельных участков. Площадь земельных участков, переданных 
в собственность граждан, составила 6 350,0 кв. м, сумма поступлений 
в бюджет городского округа «Город Йошкар-Ола» – 633,7 тыс. рублей.

В безвозмездное пользование предоставлено 6 земельных участков, 
в постоянное (бессрочное) пользование – 19 земельных участков, выдано 
150 разрешений на использование земельных участков без предоставления земельных участков и установления сервитута, заключено 18 соглашений об установлении сервитута. 
В целях совершенствования организации контроля 
за использованием земельных участков комитетом регулярно проводятся мероприятия в рамках муниципального земельного контроля 
по соблюдению юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями требований земельного законодательства.

За 9 месяцев 2017 года в рамках осуществления муниципального земельного контроля проведено 29 проверок, из них: 

17 плановых проверок по контролю за соблюдением физическими лицами требований земельного законодательства, по результатам которых выявлено 11 нарушений;

12 внеплановых проверок по контролю за соблюдением физическими лицами требований земельного законодательства, в ходе проведения которых выявлено 10 нарушений. 

Правонарушителям выданы предписания об устранении нарушений, материалы проверок направлены в Управление Росреестра по Республике Марий Эл для рассмотрения вопроса о привлечении правонарушителей к административной ответственности. За отчетный период по результатам рассмотрения направленных комитетом материалов, Управлением Росреестра по Республике Марий Эл принято 19 решений о привлечении правонарушителей к административной ответственности, из них:

17 решений  в соответствии со статьей 7.1 «Самовольное 
занятие земельного участка» Кодекса Российской Федерации 
об административных правонарушениях (далее - КоАП РФ);

2 решения в соответствии с частью 3 статьи 8.8 «Использование земельных участков не по целевому назначению, невыполнение обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное 
для использования по целевому назначению» КоАП РФ. 

За отчетный период комитетом также проведено 14 внеплановых проверок по контролю за исполнением предписаний об устранении нарушений требований земельного законодательства, по результатам проведения которых выявлено 6 фактов неисполнения. По выявленным фактам в отношении правонарушителей составлены протоколы 
об административном правонарушении, направленные в мировой суд для рассмотрения вопроса о привлечении правонарушителей 
к административной ответственности в соответствии с частью 1 статьи 19.5 «Невыполнение в срок законного предписания (постановления, представления, решения) органа (должностного лица), осуществляющего государственный надзор (контроль), организации, уполномоченной 
в соответствии с федеральными законами на осуществление государственного надзора (должностного лица), органа (должностного лица), осуществляющего муниципальный контроль» КоАП РФ. 
По результатам рассмотрения направленных комитетом протоколов мировым судом принято 6 решений о привлечении правонарушителей 
к административной ответственности с назначением наказаний в виде штрафов.

По состоянию на 1 октября 2017 г. в реестре муниципального имущества учтен 2 341 договор аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности с годовым размером арендной платы 312, 43 млн. рублей.
В связи с внесенными изменениями в Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности городского округа «Город Йошкар-Ола, 703 договора аренды земельных участков переведены на новый порядок расчета арендной платы 
от кадастровой стоимости земельных  участков  на сумму 50,3 млн. рублей.
По сравнению с аналогичным периодом 2016 года количество арендуемых земельных участков уменьшилось на 95. Основными причинами здесь являются расторжение договоров аренды земельных участков, ранее предоставленных для строительства многоквартирных жилых домов, в связи с окончанием строительства и вводом многоквартирного дома в эксплуатацию и прекращение аренды земельных участков в связи с оформлением их в собственность.

Уровень собираемости арендной платы за земельные участки 
на 1 октября 2017 г. составил 47,5 % от начисленной суммы платежей, 
за аналогичный период 2016 г. - 73 %. Задолженность по арендной плате 
за земельные участки по состоянию на 1 октября 2017 года составила 409 893,8 тыс. рублей, что больше аналогичного показателя на начало года на 160 300,3 тыс. рублей. Задолженность по арендной плате за земельные участки в 2017 году увеличилась по итогам проведенной по состоянию на 31 марта 2017 года инвентаризации, соответственно, уменьшился процент собираемости. Сумма списанной в результате инвентаризации задолженности по арендной плате за земельные участки составила 41 285,005 тыс. рублей. 

В течение 9 месяцев 2017 года комитетом постоянно проводилась работа с должниками по арендной плате за землю.

Так, проведено 10 заседания комиссии по контролю за поступлением арендной платы за земельные участки с приглашением на заседания 
264 должников. В результате проведенной работы должниками добровольно оплачено более 22 млн. рублей, арендаторами представлено 4 графика погашения задолженности. По состоянию на 1 октября 2017 г. в адрес должников – арендаторов недвижимого имущества направлены 
15 претензий по погашению задолженности по арендной плате на общую сумму 5 553,2 тыс. рублей, 44 претензии по договорам аренды земельных участков на общую сумму 100 604 тыс. рублей.
В соответствии с решением Собрания депутатов городского округа «Город Йошкар-Ола» от 28.09.2016 № 360-VI «Об утверждении Положения о порядке списания пеней, начисленных за невнесение (несвоевременное внесение) арендной платы по договорам аренды имущества муниципального образования «Город Йошкар-Ола» за первое полугодие  2017 года в комитет поступило 43 заявлений о списании пеней. При этом должниками была погашена задолженность в размере 
5 252,4тыс. рублей, сумма пеней, списанная в рамках «амнистии», составила 3 158,4 тыс. рублей.

Одновременно комитетом ведется претензионная и исковая работа по взысканию задолженности. 

За период по 1 октября 2017 года комитетом подготовлено 
и направлено в суд 82 исковых заявления по взысканию задолженности 
по арендной плате за пользование землей и сумм неосновательного обогащения на общую сумму 117 666,34 тыс. рублей.

Для принудительного исполнения решений в отделы Управления Федеральной службы судебных приставов в г. Йошкар-Оле и районов Республики Марий Эл, а также других городов России направлен 
121 исполнительный лист на взыскание задолженности по принятым решениям на общую сумму 48 030,54 тыс. рублей.
В производстве комитета находится 26 судебных дела на взыскание задолженности за пользование земельными участками на общую сумму 68 608,3 тыс. рублей.
_______________
